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CTCP Tép doan Héa chéat Buc Giang (HoSE: DGC)
Khéng Chi La Héa Chat: Kich hoat BDS & "Siéu du dn" Alumina

B6 phén Phan tich cta ProTrend xin gli dén Quy khdch hang bdo cdo ddnh gid trién vong cla c6
phiéu DGC. Gan ddy, DGC khong chi cho thay su viing chdc 6 mdng kinh doanh cét 16i (héa chat)
ma con lién ti€p cdng bd nhitng théng tin mang tinh budc ngodt, 1an sdn sang linh vuc Bat déng

sdan va khai dong "siéu du dn" Alumina, md ra mét chudng mdi cho su tdng trudng cua tap doan.
1. Tém tat Ludn diém Pau tu

e Ddéng luc ngdn han (2025-2030): Kich hoat "clia dé danh" Bat déng san véi du an Buc
Giang Residence (Long Bién). Du dn 4.500 ty nay vifa dugc phé duyét (12/11/2025) va du
ki€én mang vé 1.000 ty déng Igi nhudn.

e Ddéng luc dai han (Game-changer): Khdi dong "siéu du dn" Béxit — Alumina — Nhém vdi tong
vén dau tu 58.000 ty déng (I6n hon vén héa hién tai). Du dn dudc ky vong mang vé 37.000 ty
doanh thu va 15.000 ty LNST mdi ndm khi hoan thanh.

e Nén tdng tai chinh: Sdc khoe tai chinh cuc ky lanh manh vdi 13.000 ty tién mat (tinh dén
Q3/2025) va ng vay thdp, hoan toan sdn sang nguén luc dé trién khai cdc dai du dn.

e Tin hiéu thi trudng: Quy Dragon Capital vira mua vao va chinh thic quay tré lai lam c6 doéng
I6n (ngay 4/11/2025), thé hién niém tin cta t6 chdc I6n vao trién vong dai han cda DGC.

2. Bong luc Ngan han: Kich hogt Du dn BDS Long Bién

Ngay 12/11/2025, DGC da chinh thdc dugec UBND TP. Ha Néi chdp thudn cha truong dau tu du dn
BDS dau tay. Ddy la quy dat "sach" ma DGC da chd dgi 5 ndm dé dudce cdp phép.

e Tén du dn: T6 hgp Duc Giang Residence (Long Bién).

e Quy mé: Téng von dau tu 4.500 ty dong. Udc tinh mang vé 5.000 ty déng doanh thu va
1.000 ty déng Igi nhudn.

e Vi tri: Dudc ddnh gid la ddc dia tai khu Déng Ha Néi, hudng Igi tir ha tang giao thong hoan
thién.

e Chién lugc: Ban Idnh dao nhan manh DGC khéng chay theo BDS, ma chi tén dung quy dat
sd@n cé dé gia tdng gid tri. NDT cd thé yén tém céng ty khéng dau tu dan trdi ra ngodi mang
cot 16i.

3. Bong luc Dai han: "Siéu du an" Boxit Alumina (58.000 ty)
Day la ky vong 18n nhat va la déng luc tdi dinh vi toan bé quy mé cda DGC trong tuong lai.

e Quy md "khung": Téng vén dau tu 58.000 ty déng, I6n hon nhiéu so vdéi von héa 34.000 ty
hién tai cia DGC.



e Doanh thu/Lgi nhudn du kién: Khi hoan thanh, du én udc tinh mang vé 37.000 ty/nam
doanh thu va 15.000 ty/nGm LNST.

e Nguén luc san sang: DGC dd chud@n bi cho du dn ndy trong nhiéu ndm. Lugng tién mat tich
IGy dén Q3/2025 la 13.000 ty dong, trong khi ng vay chi 2.000 ty. Cd cdu tai chinh nay giup
DGC dé dang huy déng vén cho du dn.

e Tién do: Ngay 12/10/2025, DGC da ky két ban ghi nhd hgp tdc véi UBND tinh Ladm Bong,
chinh thic khéi déng du dn. Hién cong ty dang trong giai doan hodn thién phdp ly, khdo sdt.
Ky vong DGC sé nhdn gidy phép dau tu vao cudi 2025 va khdi cong sau 2 nam.

4. Trién vong va Két luén

Chuing t6i ddnh gid DGC dang ding trudc cg hi tdi dinh vi quy mé I6n nhat trong lich si. Mang
héa chat cét 16i ti€p tuc la "cd mdy in tién" én dinh, tao nén tdng tai chinh viing chdc. Viéc kich
hoat du dn BDS Long Bién sé mang lai Igi nhuén dot bién trong ngdn han, trong khi "siéu dy an"
Alumina & ky vong tdng trudng chinh, cé kha ndng thay déi toan bé tdm véc ctia DGC trong dai

han. Tin hiéu mua vao cta Dragon Capital cang ciing cé thém cho trién vong nay.
6. Tin hiéu giao dich ti ProTrend System
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Bén canh cu chuyén ca ban dai han, hé théng phdn tich dong tién cta ProTrend System dang
cung cdp cdc tin hiéu giao dich ngdn han cho ¢6 phi€éu DGC nhu sau (tai ngay 14/11/2025):

Trang théi: NAM GIU

Ngay khuyén nghi: 13/11/2025

Gid khuyén nghi: 94,2

Muc tiéu 1 (Target 1): 104.2 (+10.6%)

Muc tiéu 2 (Target 2): 109.2 (+15.9%)

Dung 16 theo xu hudéng (Trailing Stop - TS): 91,5

Chién ludc Giao dich (ngén han):

Hé théng dang & trang thdi "NAM GIU" sau khi cho tin hiéu mua. ProTrend System dé xudt chién
ludc ndm gilf theo xu hudng (trend following).

1. Chét I&i (Tuy chon): Nha dau tu cé thé chét I8i tiing phan tai cdc muc tiéu 104.2/109.2 va
ti€p tuc ndm gill phan con lai dé t6i da hda Igi nhudin.

2. Bdo vé Igi nhuén (Quan trong): Chi bdn hét vi thé khi gid ddo chiéu va vi pham méc Trailing
Stop (TS) tai 91,5. M6c TS nay sé dugc hé théng tu ddng ndng 1én khi gid c6 phiéu tdng, gilp



"khéa" Igi nhudn dé dat dudc va ddm bdo nha dau tu khéng thodt khoi xu hudng qud sém.
Chién lugc Giao dich (Trung han): Danh cho NDT dau tu mua va ndm gilf tir 6-12 thdng.
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Luu y: DO ligu tr

Trang thdi: MUA

Tuan khuyén nghi: 14/11/2025

Gid khuyén nghi: 97,4

Muc tiéu 1 (Target 1): 121.5 (+24.8%)

Muc tiéu 2 (Target 2): 133.6 (+37.2%)

Dung 16 theo xu hudéng (Trailing Stop - TS): 92,4

Trén trong.
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