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CAU CHUYEN DAU TU CO PHIEU PC1: "CHU KY GAT HAI TU HE SINH THAI PA NGANH”
Ngay: 24/02/2026

Nam 2025 khép lai v&i két quéa kinh doanh bung nd khi PC1 ghi nhan murc l3i rong hon 1.050 ty déng (tang 124% YoY,
EPS dat 2.554 ddng/cp). Buwdc sang 2026, PC1 khong chi duy tri sw vung chéc tr cac mang cbt 16i ma con dén nhan
Xuc tac tang truong manh mé nhat: chu ky hach toan doanh thu tlr quy dat bat dong san dan dung va sy mé réng than
tdc clia bat ddng san khu cdng nghiép (KCN).

l. CU HICH TU BAT BPONG SAN DAN DUNG (XUC TAC NGAN & TRUNG HAN)

Bung nhw nhéan dinh cua gici dau tw chuyén nghiép, giai doan ban glao san pham la thoi diém hoang kim dé cb phiéu
bt tdc. Ndm 2026 chinh Ia "diém roi" hach toan lgi nhuan I&n nhat clia PC1 tir cac dw an trong diém khu vuc phia

Dbong Ha Noéi

1. Dw an Pha Thij Riverside (Gia Lam, Ha Noi):
«  Quy mé: 5,2 ha, tbng mirc dau tw hon 1.500 ty ddng, gébm 182 16 lién ké va biét thy song 1ap.

- Tién do hach toan: Trong nam 2025, PC1 da bat dau ghl nhan khoang 774 ty ddng doanh thu (twong
dwong 40% rd hang). Khoang 60% phan doanh thu va Igi nhuan con lai sé dworc hach toan tron ven
trong nam 2026, tao ra dong tién rong cwc I&n. Bién loi nhuan glp cua du an nay & muie rat hap dan.

2. Dw an Thap Vang (Gia Lam, Ha Noi):
«  Quy md: 1,68 ha véi cac sadn phadm thap tang cao cép.

- Tién dd hach toan: Khai cong tir quy 4/2024, du an hién dang trong giai doan ban giao cudn chiéu. Nam
2026 sé la nam ghi nhan doanh thu chinh, cdng huéng trwe tiép vao blrc tranh Igi nhuan cung véi Phu Thi
Riverside.

3. Cac dw an goi dau (2027 - 2028): Quy dat tai Dinh Coéng, Bac T Liém va Hoang Mai dang trong qua trinh hoan
thién phap ly cudi cung, tao ddng lwc duy tri loi nhuan BBS cho giai doan sau 2026.
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Il. BAT PONG SAN KHU CONG NGHIEP: TAI SAN TiCH LUY DAI HAN CHAT LUONG CAO

PC1 dang ap dung "chién lvoc qua ta" —can bang gitra rui ro mang xay lap/dan dung voi dong tién déu dan tr KCN.
Doanh nghiép dat tham vong s& hiru 1.500 ha dat KCN dén nam 2033. Nam 2026 danh dau buéc chuyén minh khi
hang loat dai dw an bat dau vao gudng:
1. KCN Nomura Hai Phong — Giai doan 2 (Trwc tiép s& hiru 99%):

« Théng tin: M&i dwoc chap thuan chi trwong dau tw véi quy mé 197 ha, tbng von dau tw gan 2.800 ty déng.

« Tién do: Ba hoan tat dén bu giai phong mat bang khoang 50%. Dv an dang dwoc thi cdng ha tAng khéan
trwong, du kién bat diu cho thué va dem lai dong tién gop khéng 16 tir cudi 2026 dén 2027. Pay Ia dw an
KCN sinh thai sé thu hut dong vén FDI chat lwgng cao.

2. Cum dw an hop tac qua Western Pacific (S& hiru 30,8%):

 KCNYén Phong lI-A (Bac Ninh - 151 ha) & Cum CN Yén Lénh (Ha Nam - 69 ha): Cac KCN nay hién da di
vao khai thac, ty |1& lAp day tang nhanh. Trong nam 2025 va 2026 PC1 ghi nhan hang tram ty ddng loi nhuan
tr cong ty lién két nho tién d6 cho thué dat tich cuc.

3. M& rong hé sinh thai: PC1 méi day da thau tom 36% cd phan Kho bai Pha Binh, danh d&u bwédc tham nhap vao
thi trro'ng BDS céng nghiép tai Ba Ria - Viing Tau, gia ting loi thé vé logistics.

I1l. NEN TANG COT LOI VIPNG CHAC (2026)
Strc hap dan ctia PC1 khéng chi nam & BDS ma con & hé sinh thai bé tro tao ra dong tién manh mé:

1. Xay lap dién (EPC): Hwéng loi tuyét déi tor Quy hoach Dién VIII. Lwong Backlog ky luc giip méng nay mang vé
doanh thu duw phong hon 6.600 ty dong trong nam 2026.

2. Khai khoang (Niken - D6ng): Gia Niken the gidi phuc hoi (tang ~20% tlr cudi quy 4/2025). Viéc s& hiru mé Niken
I&n ther 3 Viéet Nam mang lai dong tién xuét khau ngoai té &n dinh.
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3. Nang Iu’o’ng (Thuy dién/Dién glo) Nam 2026, PC1 dwa thém 2 nha may thuy dién (Bao Lac A 30 MW va Thuong
Ha 13 MW) vao van hanh, nang tong céng suét thuy dién 1én 212 MW va@i bién lgi nhuan rong trén 50%.

IV. DINH GIA & QUAN DIEM BPAU TU 2026

Pong lwc tr mang Bat ddng san va KCN sé thay déi hoan toan chéat lwong tai san va lgi nhuan cta PC1.
* Doanh thu thuan du phéng: ~ 14.668 ty dong

* Lginhuan rong du phéng: ~1,402 ty dong

P/E Forward 2026 : 12.9x (Thap hon mirc trung binh 2 ndm)

e Giamuctiéu CTCK:34.000 VND

Phan tich ky thuat & Co’ hoi:

- Cb phleu PC1 hién co vung hé tror cung tai mirc 23.500 VND. V@i s dan dat lgi nhuan rd nét tr cac dw an BDS
dang vao chu ky ban giao, rui ro sut giam (downside) |14 rat thap. Viéc giai ngan quanh vung gia hién tai (24.x -

26.x) mang lai vi thé an toan véi muc tiéu ky vong trén 30% khi cb phiéu xac nhan vwot qua ngwéng khang cuw
28.000 VND.

- Dé cothém cac goc nhin tric quan vé dong tién thdng minh, cap nhat tin hiéu ky thuat chi tlet va cac diém
mua/ban ngén han , trung han theo thdi gian thwe, nha dau tw c6 thé tham khao thém hé thdéng phan tich tai
protrend.vn.
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Luu y: Moi thong tin trong bai viét chi mang tinh chat tham khao dua trén goc nhin phén tich cé nhén véa hé thong ky
thuét, khong phai la khuyén nghj dau tw hay loi moi mua ban. Nha dau tw vui long cén nhac ky va tw chju trach nhiém
voi quyét dinh cua minh.
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